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7. Wahlperiode 22.10.2021

Kleine Anfrage

des Abgeordneten Bilay (DIE LINKE)

und

Antwort

des Thiiringer Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft

Drohender Verfall von Fordermitteln fiir den sozialen Wohnungsbau in Eisenach?

In Eisenach wird seit Jahren o6ffentlich eine Diskussion dariiber gefiihrt, ob und wo im Wohngebiet "Thal-
mann-Viertel" (Ernst-Thalmann-Stralle, Clara-Zetkin-Strale, Wilhelm-Pieck-StralRe, Rosa-Luxemburg-Stra-
Re, Fritz-Heckert-StralRe) altersgerechte und barrierefreie Wohungen gebaut werden sollen. Fiir dieses Vor-
haben sollen der Stadtischen Wohnungsgesellschaft Eisenach mbh (SWG) auch Férdermittel des Landes
fr den sozialen Wohnungsbau in Aussicht gestellt worden sein.

Aktuell flammt die Diskussion in Eisenach wieder auf, weil der Geschéaftsfuhrer der SWG mit Verweis auf
den drohenden Verfall der Férdermittel auf die Realisierung des Bauvorhabens dréngt, obwohl in der Of-
fentlichkeit die Standortfrage weiterhin diskutiert wird.

Das Thiiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft hat die Kleine Anfrage 7/2428 vom
8. September 2021 namens der Landesregierung mit Schreiben vom 20. Oktober 2021 beantwortet:

1.

Inwieweit wurden der SWG Fordermittel des Landes flir den sozialen Wohnungsbau im Wohngebiet
"Thalmann-Viertel" der Stadt Eisenach zugesichert?

Antwort:

Der Stadtischen Wohnungsgesellschaft Eisenach mbH (SWG) wurde im Rahmen der Programmaufstel-
lungen zum Innenstadtstabilisierungsprogramm fiir vier Vorhaben in Eisenach eine Férderung in Aussicht
gestellt und eine Aufnahme ins Férderprogramm mitgeteilt. Die Aufnahme ins Férderprogramm gilt unter
dem Vorbehalt der positiven Priifung des konkreten Férderantrages einschlieRlich der Prifung der Zu-
verlassigkeit und Leistungsfahigkeit des Antragstellers (Bonitatsprifung) der Thiringer Aufbaubank. Ei-
nes dieser bestatigten Vorhaben befindet sich im "Thalmann-Viertel" in Eisenach. So méchte die SWG
in der "Wilhelm-Pieck-Str. 6a" 67 barrierefreie bzw. rollstuhlfahrergerechte Wohnungen errichten. Fir
dieses Vorhaben mit einer Investitionssumme von 16,5 Millionen Euro wurden von der SWG am 18. De-
zember 2020 insgesamt 7,4 Millionen Euro Wohnungsbauférdermittel beantragt.

Die Bescheidung der vier Vorhaben der SWG, deren Antrage beim Thuringer Landesverwaltungsamt
als Bewilligungsstelle vorliegen, ist noch nicht erfolgt. Die Antrédge befinden sich aktuell in der Antrags-
bearbeitung. Es ist vorgesehen, dass die Bewilligung der Wohnungsbauférdermittel zeithah (wenn mdg-
lich noch in 2021) erfolgen soll.
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2. Inwieweit unterliegt die nachgefragte Zusage von Fordermitteln fir den sozialen Wohnungsbau einer
zeitlichen Bindung?

Antwort:

Eine Bewilligung der Vorhaben ist aus dem Thuaringer Wohnungsbauvermdgen nach Mal3gabe der vor-
handenen Mittel mdglich. Eine zeitliche Bindung der Férdermittel ergibt sich aus dem jeweiligen Forder-
bescheid.

3. Bis zu welchem Zeitpunkt muss demnach die SWG die Baumallinahme konkret begonnen haben, um
einem mdglichen Verfall der Férdermittelzusage zu entgehen?

Antwort:

Ein konkreter Zeitpunkt, bis wann mit der BaumalRnahme begonnen werden muss bzw. bis wann das
Bauvorhaben fertiggestellt bzw. bezugsfertig sein muss, ergibt sich jeweils aus dem entsprechenden
Bewilligungsbescheid.

4. Unter welchen Voraussetzungen ware eine Verlangerung der zugesagten Fordermittel mdglich und lie-
gen diese Voraussetzungen gegenwartig vor?

Antwort:

Unter Einreichung eines begrindeten Antrages des Bewilligungsempfangers, insbesondere bei Ereig-
nissen die der Bauherr nicht zu vertreten hat, kann die Bewilligungsstelle im Einzelfall einer Fristverlan-
gerung zustimmen. Da das Vorhaben noch nicht bewilligt ist, gibt es bisher auch keine zu prifenden Vo-
raussetzungen, moglichen Fristverlangerungen.

5. Wann und in welcher Héhe hat die SWG einen Antrag auf Férdermittel fir den sozialen Wohnungsbau
im Wohngebiet "Thalmann-Viertel" in Eisenach gestellt?

Antwort:
Siehe Antwort zu Frage 1

6. Wann wurde der nachgefragte Antrag der SWG durch welche Behérde und in welcher Héhe beschie-
den? Welcher Forderzweck soll konkret erreicht werden? Welche Nebenbestimmungen enthalt dieser
Bescheid?

Antwort:

Siehe Antwort zu Frage 1; neben den Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projekt-
forderung (ANBest-P) und den Baufachlichen Nebenbestimmungen (NBest-Bau) wird der Bewilligungs-
bescheid "Besondere Nebenbestimmungen" (siehe Anlage) beinhalten.

In Vertretung

Weil
Staatssekretar
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Anlage
Besondere Nebenbestimmungen

1) Der Bewilligungsbescheid wird erst wirksam, wenn der Zuwendungsnehmer einen Darlehensvertrag
mit der Thuringer Aufbaubank (TAB) abgeschlossen hat.

Der Zuwendungsnehmer ist verpflichtet,

2) die von der Bewilligungsstelle geforderten Plananderungen bauaufsichtlich genehmigen zu lassen, so-
fern sie genehmigungspflichtig sind; die Zuwendung wird nur gewahrt, wenn keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen;

3) nur nach den vorgelegten Bauplanen und technisch gepriiften (violett vorgenommene Anderungen)
Bauplanen und der dazugehorigen Baubeschreibung zu bauen;

4) bei notwendigen Abweichungen von diesen technischen Antragsunterlagen wahrend der Bauzeit und
bei baulichen Anderungen nach der Bezugsfertigkeit die vorherige Zustimmung der Bewilligungsstelle
einzuholen;

5) nach Erteilung der Baugenehmigung oder bei Vorliegen der baurechtlichen Zulassigkeit nach § 60 Thi-
ringer Bauordnung (ThirBO) mit den Bauarbeiten unverziglich zu beginnen und sie so zigig fortzufih-
ren, dass in der Regel das Bauvorhaben innerhalb von zwei Jahren abgeschlossen wird; der Widerruf
des Bescheides wird ausdrucklich vorbehalten, falls der Darlehensnehmer gegen diese Verpflichtung
verstoRt; sind jedoch innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntgabe des Bewilligungsbescheides die
Auszahlungsvoraussetzungen fir die 1. Rate nicht geschaffen worden, wird der Bewilligungsbescheid
ohne vorherige Anhérung unwirksam (§ 36 Abs. 2 Nr. 2 ThirVwVfG);

6) den technischen Baubeginn, die Bezugsfertigkeit und die Fertigstellung der Bewilligungsstelle auf bei-
liegendem Formular unverzuglich schriftlich anzuzeigen;

7) an der Baustelle auf einer Bautafel einen deutlich sichtbaren Hinweis tber die Art und Anzahl der ge-
forderten Wohnungen und den Zusatz "Gefordert durch die Bundesrepublik Deutschland und den Frei-
staat Thiringen" anzubringen;

8) ein Bauausgabebuch zu fliihren (nach amtlichem Formblatt, ThirStAnz. Nr. 21/2021, S. 963) und es
den mit der Auszahlung und Verwaltung der Férdermittel befassten Stellen auf Verlangen vorzulegen;

9) mit der Bewilligungsstelle wahrend der Baudurchflihrung Ortsbesichtigungen durchzufihren; grund-
satzlich jedoch einen Termin fir die Besichtigung zur Bezugsfertigkeit zu vereinbaren;

10) bei den geférderten Wohnungen in dem Mietvertrag anzugeben, dass es sich um eine vom Freistaat
Thiringen geférderte Wohnung handelt und dass die Wohnung der Belegungs- und Mietbindung unter-
liegt; dabei ist anzugeben, dass die Wohnung nur an Wohnungssuchende mit Wohnberechtigungsschein
vermietet oder auf andere Weise zum Gebrauch tberlassen werden darf; ferner ist in dem Mietvertrag
der im Bewilligungsbescheid in Nr. 6. festgesetzte Betrag der héchstzulassigen Miete pro Quadratme-
ter Wohnflache anzugeben und auf die Mdglichkeit der Mieterhéhung gemaf den in im Bewilligungs-
bescheid in Nr. 6. getroffenen Regelungen hinzuweisen; ferner ist im Mietvertrag das Ende der Bele-
gungs- und Mietbindung, wie im Bewilligungsbescheid in Nr. 7. festgelegt, anzugeben;

11) in seiner Datenschutzerklarung auf die Weitergabe der personenbezogenen Daten der Mieter an die
zustandige Stelle und die Bewilligungsstelle hinzuweisen;

12) nach Fertigstellung die Landesférderung durch Plaketten, Hinweistafeln usw. dauerhaft darzustellen;

13) den Verwendungsnachweis nach der Bezugsfertigkeit auf dem amtlichen Formblatt "Verwendungs-
nachweis 1" einzureichen; das Formblatt "Forderspezifische Angaben zum Verwendungsnachweis
1 - ISSP"und das Bauausgabebuch sind beizufligen;

14) den Verwendungsnachweis innerhalb der gemal Nummer 6.1 Satz 1 ANBest-P festgelegten Frist vor-
zulegen;

15) die fur die Bewilligung und Auszahlung der Férdermittel maf3igebenden Unterlagen und Belege auf die
Dauer von funf Jahren nach der Anerkennung des Verwendungsnachweises aufzubewahren;

16) die geforderten Wohnungen bis zum Ende der Belegungsbindung bzw. Mietpreisbindung nicht zu ver-
kaufen (Ausnahmen hiervon erteilt die Bewilligungsstelle), bei Begriindung von Wohnungseigentum
die Genehmigung der Bewilligungsstelle einzuholen. Im Falle eines Eigentumswechsels tritt der neue
Eigentiimer vollumfanglich in die Rechte und Pflichten des bisherigen Eigentimers ein.

17) Auf Antrag des Darlehensnehmers kann in begriindeten Ausnahmefallen der Bewilligungszeitraum ver-
langert werden.
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18)

19)

20)

21)

22)

Entgegen der Nr. 1.4 der ANBest-P gelten flr die Auszahlungen der Zuwendungen die Festlegungen
der Forderrichtlinie und der Auszahlungsplan (Nr. 4. des Bescheids).

Die nach Nr. 23 und 9.1 der ISSP geférderten Wohnungen sind bis zum Ende der Belegungsbindung
nur Wohnungssuchenden zu Uberlassen, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des § 10
ThirWoFG um nicht mehr als 20 v. H. Ubersteigt.

Zustandige Stellen sind nach § 1 Abs. 3 der Tharinger Verordnung zur Bestimmung von Zusténdigkei-
ten auf dem Gebiet der sozialen Wohnraumforderung (Tharinger Wohnraumférderzustandigkeitsver-
ordnung - ThiarWoZVO) vom 05. Marz 2013 (GVBI. S. 64):

a) die kreisangehoérigen Gemeinden Gotha, limenau, Rudolstadt, Saalfeld und Sondershausen;

b) im Ubrigen die Landkreise und kreisfreien Stadte.

Das Verfahren Uber die Belegung der geférderten Wohnungen ist in der Verwaltungsvorschrift zum
Vollzug der Bindungen geférderten Wohnungen vom 06. Juni 2018 (ThirStAnz. Nr. 29/2018 S. 880-
912) geregelt.

Hat der Verfliigungsberechtigte die bezugsfertig oder frei gewordene Wohnung einem Wohnungssuchen-
den Uberlassen, hat er der zustandigen Stelle binnen zwei Wochen dessen Namen mitzuteilen und ihr
den ihm Gbergebenen Wohnberechtigungsschein im Original vorzulegen (§ 24 Abs. 1 Satz 2 ThurWoFG).
Neben dem Original des Wohnberechtigungsscheins sind vom Verfligungsberechtigten die Uberlas-
sungsmitteilung und eine Kopie des vollstandigen Mietvertrages der zustandigen Stelle zu libergeben.

Eine Vermietung der Wohnungen unter Verwendung der Bezeichnung "Betreutes Wohnen" und/oder
die Aufnahme von Klauseln in den Mietvertrag, die als Bedingung den Abschluss weiterer Vertrage mit
dem Vermieter oder einem Beauftragten nennen und zu kostenpflichtigen Belastungen des Mieters fiih-
ren, ist nicht zulassig. Der Kreis der Mieter wirde dadurch in vom Bewilligungsbescheid nicht unter-
stitzter Form eingeschrankt. Die bewilligten héchstzulassigen Mieten wirden durch Kostenbestand-
teile, die nicht Gegenstand eines Wohnungsmietvertrages sind, aul3er Kraft gesetzt.

Bei nachtraglicher ErmaRigung der Gesamtkosten werden die Regelungen der Nr. 2 der ANBest-P
durch folgende Vorschriften ersetzt:

Ergibt die Schlussabrechnung, dass die tatsachlichen forderfahigen Kosten die dem Bewilligungsbe-
scheid zu Grunde liegenden férderfahigen Kosten um mehr als 1.000 Euro und um mehr als 3 v. H.
unterschreiten, so hat die Bewilligungsstelle im Wege einer Anderung des Bewilligungsbescheides die
ursprunglich bewilligten Mittel in dem Verhaltnis abzusetzen, in dem diese zu den anderen Finanzie-
rungsmitteln bei Antragstellung standen.

Zu kurzen sind die bewilligten Mittel auch dann, wenn bei unveranderten forderfahigen Kosten der Bau-
herr seine der Mittelbewilligung zugrunde gelegte Eigenleistung erhdht hat.

Sollte festgestellt werden, dass zu viel Férdermittel ausgezahlt worden sind, kénnen und sollten diese
zur Vermeidung und Verringerung von Verzugszinsen umgehend zuriickgezahlt werden. Detailfragen
sind mit der Bewilligungsstelle abzustimmen.
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